,Leistbare Miete ist sehr wichtiges Kriterium “

INTERVIEW Gewoba-Geschiftstithrer Olat Neumann zum Thema Baugipfel und Schatfen von bezahlbarem Wohnraum

VON UTE LIPPERHEIDE

Der Baugipfel der Bundesre-
gierung sieht zahlreiche Ver-
einfachungen vor, die es er-
mdglichen sollen, dass mehr
bezahlbarer Wohnraum ge-
baut werden kann. Dieser ist
auch in Emden knapp. Vor al-
lem werden preisginstige
Wohnungen von Genossen-
schaften und der stddtischen
Wohnungsbaugesellschaft Ge-
woba mit ihren rund 1000
Mietwohnungen in Emden an-
geboten. Wir sprachen mit
dem Gewoba-Geschaftsfihrer
Olaf Neumann uber die der-
zZeitige Situation und dariber,
wie er die Ergebnisse des Bau-
gipfels beurteilt.

Wie sieht es aus, wird die Ge-
woba bald weiteren ginstigen
Wohnraum neu bauen?

Olaf Neumann: Wenn die
Marktlage es maoglich macht,
sicherlich. Zum einen sind die
Zinsen gegeniber den Vorjah-
ren deutlich erhoht, und zum
anderen sind die Baupreise so-
wie die immer neuen Vor-
schriften so hoch beziehungs-
weise s0 umfangreich wie nie
zuvor. Die Anforderungen des
Gebdude-Energie-Gesetzes
machen das Ganze nicht bes-
ser.

Jetzt soll bald mit dem Gebau-
detyp E (.E” wie sinfach) ge-
baut werden konnen, und es
muss nur noch ein Minimum an
DIN-Normen erfiullt werden. Ist
das nicht eine Chance fir mehr
Neubauten?

Olaf Neumann: Wir missen
beim Wohnungsbau die Ge-
biudetechnik vereinfachen,
ganz klar, und auf bewdihrte
Konstruktionen zuruckgrei-
fen. Weniger ist mehr, lautet
die Devise. Wenn mit dem Ge-
baudetyp E eben diese Bestre-
bungen umsetzbar sind, ist
das der richtige Weg. Noch
gibt es den Typ E nicht, warten
wir einmal ab, ob das wirklich
so schnell in der Bauordnung
verankert werden kann.

Also doch ein Fortschritt fur
gunstigen Wohnungsbhau?

Olaf Neumann: Um fur unsere
Kunden auch weiterhin kos-
tenginstigen Wohnraum an-
bieten zu kodnnen, kann der
Gebdudetyp E vielleicht Teil
einer Losung im Neubau sein.
Das aber nur, wenn er in Ein-
klang mit anderen geltenden
Regelungen umgesetzt wer-
den kann.

Wird es etwas bringen, dass

Kommunen Wohnbebauung
schneller genshmigen kon-
nen?

Olaf Neumann: Abweichungs-
vorschriften im Rahmen des
Baugesetzbuches zur Schaf-
fung von sozialem Wohnraum
einzubringen, ist grundsatz-
lich richtig. Diese Erleichte-
rungen missen dann aber
auch auf europdischer Ebene
mit den Bundesgesetzen in
Einklang gebracht werden.
Das ist aktuell noch nicht der
Fall.

Wann kann die Gewobha Neu-
bauvorhaben fur ginstige Woh-
nungen wieder angehen?

Olaf Neumann: Wir hoffen na-
tiirlich, dass der Zinsmarkt
und die Beschaffungspreise

wieder in ein ausgewogenes
Verhdltnis zuriickkehren und
Forderungen die Gegebenhei-
ten vollstindig erfassen und
berucksichtigen. Wichtig ist
es, den richtigen Zeitpunkt zu
wdhlen. Teuer bauen heifst
eben auch hohe Mieten. Das
versuchen wir natirlich zu
vermeiden. Als kommunale
Wohnungsbaugesellschaft ist
es unsere Aufgabe, dafuir zu
sorgen, dass Wohnraum zu be-
zahlbaren Konditionen allen
zur Verfugung steht.

Gunstiger Wohnraum soll auch
auf dem shemaligen Ultje-Ge-
lande entstehen. Wie steht es
um diese Plane?

Olaf Neumann: 50 ein grofses
Gebiet zu entwickeln, ist sehr
komplex und braucht Zeit. Die
Arbeitsgemeinschaft aus In-
vestoren und Stadt Emden
trifft sich wéchentlich, um die
gesamte Planung weiter vo-
ranzubringen. Parallel zum
Bebauungsplan arbeiten wir
bereits am 1. Bauabschnitt, al-
50 an dem Volumen des Bau-
werks, den Wohnungsgrofen
und Zuschnitten.

Wie sehen Sie die Zukunft fir
den Bau bezahlbaren Wohn-
raums derzeit Uberhaupt?

Olaf Neumann: ICh denke, man
findet derzeit kaum jeman-
den, der aus der katastropha-
len Marktlage positive Ent-
wicklungen fir die Zukunft
ableiten kann. Die Sachwerte
fur Gebrauchtimmobilien ge-
hen nach unten, also die zuvor
angenommene Werthaltigkeit
sinkt. Im Neubau steigen die
Baupreise weiter, zum einen
inflationsbedingt und zum
anderen durch die politischen
Entscheidungen.

Welche meinen Sie da genau?
Olaf Neumann: Durch die 5a-

nierungsverpflichtung bei Be-
standsbauten kommen auch
hier enorme finanzielle An-
strengungen auf die Woh-
nungswirtschaft zu.

Was bedeutet das fir die Mie-
ten?
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Auch hier sollen preisgiinstige Wohnungen entstehen: das ehemalige Ultje-Gelande in Emden-Transvaal.
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ZUR PERSON

Olaf Neumann wurde im
Jahr 1977 in Leer geboren.
Er wuchs in Emden zusam-
men mit drei Geschwistern
auf. Neumann wohnt mit
seiner Partnerin und einem
Kind in Emden.

Studiert hat er Real Estate

Management (Immobilien-
management) in Hamburg
und schloss das Studium

mit einem Bachelor ab.

Seit 2016 ist er Geschafts-
fuhrer der stadtischen Woh-
nungshaugesellschaft Ge-
woba.

Olaf Neumann: Einzige Refi-
nanzierungsquelle ist die Mie-
te. Und die wird, bei den vor-
handenen Rahmenbedingun-
gen, weiter steigen.

Das hort sich ja dufferst dister
an.
Olaf Neumann: Auch wenn es

sich nicht so anhdrt, bin ich
ein positiver Mensch und ge-
he fest davon aus, dass sich
Teilbereiche des Marktes beru-
higen und Forderprogramme
dort ansetzen, wo es hilft. Eine
leistbare Miete ist ein sehr
wichtiges, wenn nicht das
wichtigste Kriterium.
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Wir mussen beim Wohnungshbau die Gebaudetechnik ver-

einfachen®: Olaf Neumann.
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WAS DAZU NOCH WICHTIG IST

Pro und Contra zu den Losungsvorschligen

HANNOVER,/ULI — Laut einer Stu-
die des Blindnisses ,Soziales
Wohnen” fehlen in Deutsch-
land rund 700 000 Wohnun-
gen. So grofs war die Woh-
nungsnot seit 2o Jahren nicht
mehr. Gestiegene Kreditzin-
sen, teure und knappe Bauma-
terialien, der Fachkriafteman-
gel sowie die Heizungswende
haben den Wohnungsbau, vor
allem den fir preisgunstige
Wohnungen, ins Stocken ge-
bracht.

Eln 14-Punkte-Plan

Auf dem Baugipfel der Bun-
desregierung Ende September
prasentierte die Bundesregie-
rung einen 14-Punkte-Plan,
um den Wohnungsbau anzu-
kurbeln. Bis 2027 sollen daflr
18 Milliarden Euro zur Verfu-
gung gestellt werden. Um Kos-
ten zu sparen, sollen beispiels-
weise die Anforderungen fir
energiesparendes Bauen, ent-
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Bewertete die Ergebnisse des Baugipfels positiv: Nieder-
sachsens Bauminister Olaf Lies (SPD).
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gegen den bisherigen Planun-
gen, nicht erhoht werden.

Auch sollen Familien beim
Kauf und Bau von Wohnun-
gen stirker gefdrdert werden.
Ebenfalls soll der burokrati-
sche Aufwand bei der Geneh-
migung von Bauprojekten ver-
ringert werden. Mit dem Ge-
baudetyp E (,E” steht fiir ein-
fach) soll ein neuer Bautyp ge-
schaffen werden, in dem nur
ein Minimum von DIN-Nor-
men angewandt werden mus-
sen. Damit sollen Kosten redu-
Ziert werden.

Dle Reaktlonen

Vertreter der Bauwirtschaft
reagierten positiv auf die Er-
gebnisse des Baugipfels. Der
Hauptverband der Bauindust-
rie bezeichnet das Programm
als ,umfangreicher als erwar-
tet”. Der Spitzenverband der
Wohnungswirtschaft sieht da-
gegen kaum Verbesserungen

fur Unternehmen, die sozialen
Wohnungsbau vorantreiben.
Er fordert Steuersenkungen
und niedrigere Zinsen.

Die Deutsche Umwelthilfe
bezeichnet den 14-Punkte-
Plan als  klimapolitisches De-
saster”. Sie kritisiert vor allem,
dass die Standards beim ener-
giesparenden Bauen vorerst
nicht erhdht werden.

Novelle der Bauordnung

Niedersachsens Bauminis-
ter Olaf Lies (SPD) kommen-
tierte die Ergebnisse als ,rich-
tige Signale, Bauen muss ein-
facher, schneller und wieder
bezahlbar werden”. Nieder-
sachsen werde alle Mainah-
men des Baugipfels flankieren,
indem es — als eines der ersten
Bundesldnder — unter ande-
rem mit einer Novelle der Bau-
ordnung den Um- und Ausbau
im Bestand spurbar erleich-
tern werde.



