Darum wird Bauen immer unbezahlbarer

woHNEN Gewoba-Chef stellt sich den Fragen der Emder Politik

VON PETER SAATHOFF

EMDEN - Bauen ist teuer — und
ein Ende ist nicht in Sicht. Seit
Jahren kennen die Preise fiir
die eigenen vier Wiande nur
eine Richtung: steil nach
oben. Aber, warum eigent-
licht Das wollte die Emder
CDU genau wissen. go Minu-
ten stellte sich Olaf Neu-
mann, Chef der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft
Gewoba, den Fragen. Sein Fa-
zit: Viele Ursachen liegen
aufferhalb der Stadt — Berlin
und Hannover missten han-
deln. An mancher S5telle
konnte Emden aber auch
selbst aktiv werden.

Wie viel teurer ist Bauen ?
geworden H

Um 50 Prozent seit 2015,
sagte Olaf Neumann, und ver-
wies im Ausschuss fur Stadt-
entwicklung am Donnerstag
auf den Baukostenindex. Er
misst die Steigerung aller ein-
relnen Kostenfaktoren. Auf-
geschlusselt ergeben sich Er-
hohungen um 60 Prozent bei
Baumaterial seit 2021. Die
Banken kassieren nach dem
Zinsanstieg 2022 fir Kredite
drei bis vier Prozent — statt
ein bis zwei. Aufferdem fehlen
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Meue Einfamilienhausar entstehen weiterhin. Aber Bauherren mussen sehr viel tiefer in die
Tasche greifen als noch vor zehn Jahren.

bundesweit 60000 Hand-
werkskrafte. Das fihrt zu vol-
len Auftragsbichern, erhoh-
ten Wartezeiten und Preise.

Welche Grinde fiuhren zur ?
Baukostenexplosion |

Es ist eine Melange vieler
Grinde. Neben gestiegenen
Zinsen, Materialpreisen und
Handwerkermangel sind ho-
he Anforderungen an Ener-
gieeffizienz und Nachhaltig-
keit, burokratische Hirden
und Genehmigungsverfahren
sowie die Grundstickspreise

Hauptkostentreiber.  Forde-
rungen der staatseigenen
Kreditanstalt fiir Wiederauf-
bau (KfW) verpufften — und
deckten inzwischen nur noch
die Mehrkosten fir die ver-
scharften  Energieeffizienz-
Anforderungen.

Ein Lichtblick: Zumindest
die Grundstickspreise sind in
Emden noch vergleichsweise
uberschaubar: etwa 180 Euro
pro Quadratmeter, der Spit-
zenwert liegt bei 400 Euro -
und zwar beides im Baugebiet
Conrebbersweg West. Aber
auch hier treiben Material
und Handwerker die Preise

DPA-BILD: STRATENSCHULTE

nach oben, teilte Stadtbauri-
tin Irina Krantz mit. Um etwa
30 Prozent seien Erschlie-
Bungskosten gestiegen und
auch die Kosten fiur okologi-
sche Ausgleichsflachen und
deren Monitoring seien ge-
stiegen.

Sind Baukostensteige-
rungen ein deutsches
Phanomen

Nein. Olaf Neumann pra-
sentierte  Zahlen aus dem
europdischen Umland, kon-
kret aus Italien, Frankreich
und Osterreich. Auch dort
kam es zwischen 2015 und
2024 zu erheblichen Baukos-
tensteigerungen. Allerdings:
Deutschland ist besonders
teuer. Osterreich lag 2015 bei
2000 Euro pro Quadratmeter,
2024 bei 3000. In Deutsch-
land stieg der Quadratmeter-
preis auf dber 4000 Euro.
Frankreich und Italien liegen
mit 2750 und 2500 Euro deut-
lich drunter.

Stellte sich 90 Minuten den Fragen der Politiker: Olaf Neu-
mann, Chef der stadteigenen Gewoba.
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Hilft das serielle und mo- ?
dulare Bauen .

Theoretisch ja, praktisch
stofdt das Konzept gerade in-
nerstadtisch an seine Gren-
zen. Denn Stadtplaner legen
Wert auf ein einheitliches
Stadtbild der Hauser, Dacher
und Co.

Genau das konne serielles
Bauen aber nicht leisten. Weil
Hiuserteile aus der Fabrik
nicht so aussehen wie in Em-
den gewohnt, wird es inner-
orts nicht umgesetzt werden,
erklarte Stadtplaner David
Malzahn.

Auf der grilnen Wiese, etwa
im MNeubaugebiet Conreb-
bersweg West, lieffen sich se-
rielle Fertighauser besser um-
setzen. Aber auch da kame es
seitens der Bauherren zu Ex-
trawtinschen, die Umbauen
erforderlich machen, sagte
Stadtritin Krantz. Wenn der
Abfluss woanders hin soll,
wird es gleich wieder teuer.”

Hilft es, hoher zu bauen [

Fir Mehrparteienhiuser
ware das ein guter Weg, er-
klirte Olaf Neumann. Gerade
die Grundstickskosten wir-
den erheblich weniger ins Ge-
wicht fallen, je hoher gebaut
werden konne, sagte der Ge-
woba-Chef. Auch das scheitert
aber an Gewohnheit. Hauser,
die uber ein drittes Vollge-
schoss hinausgehen, seien in
Emden selten — und passen
nicht ins Stadtbild. ,Aufier-
dem”, sagte Irina Krantz, ,ist
es fur Nachbarn in Einfami-
lienhdusern nicht schon,
wenn sie ihren Garten nicht
ungesehen betreten konnen.”
Die meisten Probleme liefien
sich nur auf Bundes- und Lan-
desebene losen, so Neumann.
Die Moglichkeiten der See-
hafenstadt sind tberschaubar
— und im Falle erhohter Ge-
baude in der Bevolkerung
nicht unumstritten. Die Bau-
preise werden hoch bleiben.



