So lautt aktuell der Wohnungsbau

Emden baut - aber reicht das fiir alle Wohnungssuchenden? Stadt und Gewoba geben Antworten

Stephanic Schuurman

EMDEN - Zu langsam, zu we
nig - fiir weite Teile der Be-
viilkerung unerklirlich, wa-
rum der Wohnungsbau in
Emden offenbar stockt,
wihrend es beim Ultje-Pro-
jekt noch vergleichsweise
schnell gehen sell. Aber geht
es tatschlich kaum voran?
Und wo liegen die Proble-
me? Was passlert auch mit
Hilfe der stidtischen Woh-
nungsbaugesellschaften, um
auf ,den elenden grauen
Mietmarkt”, so CDU-Rats-
herr Wilke Held, zu reagie-
ren und Wohnen als mafl-
gebliches Stlick Lebensqua-
litit flir alle zu sichern?

Zu diesen Fragen, die auf
eine Anfrage der CDU-Frak-
tion zuriickgehen, gab es am
Donnerstagabend im Stadr-
entwicklungsausschuss  des
Emder Rats einige Antwor-
ten. Gewoba-Geschiiftsfith-
rer Olaf Neumann, Stadtpla-
ner David Malzahn und
Stadtbauritin Irina Krantz

aben einen ausfiihrlichen

rblick fiber die aktuellen
Entwicklungen. Und diese
betreffen nicht nur Neubau-
Projekte auf dem Ultje-Ge-
linde oder in Conrebbers-
weg, sondemn auch Verdich-
tungen im Stadtgebiet und
Sanierungen von Bestands-
bauten, etwa der Gewoba,

Das lduft gerade
bei der Gewoba

Auch ohne den verheeren-
den Dachstuhlbrand in der
Klunderburgstrafie, bei dem
vor rund zwei Wochen 32
Wohnungen der Gemein-
niitzigen Wohnungsbauge-
sellschaft unbewohnbar ge-
worden sind, sei die Gewo
ba massiv mit Neubaupro-
jekten und Sanierungsarbei-
ten beschiftigt, zdhlte Neu
mann auf, Eine energetische
Sanierung fiir die Mehrpar-
teienhduser in der Altstadt
sei eigentlich flir 2030 ge-
plant gewesen, durch den
Brand wird nun alles vorge-
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Praminentestes Beispiel: Nach dem Brand werden 32 Wohnungen werden saniert - auf neuestem energetischen Stand. Foto: Klaus Ortgjes

zogen. Wiirmepumpen, Pho-
tovoltaik, Fuibodenhei-
zung, Dimmung, das volle
Programm. In spdtestens ei-
nem Jahr sollen die ehema-
ligen Bewohner in villig sa-
nierte Wohnungen zuriick-
kehren kiinnen.

Energetisch  ertilchtigt
wiirden beispielsweise auch
die Mehrfamilienhiiuser der
Schwabenstrafie 47 bis 65 in
Transvaal. 64 Thermen
milssten aufgrund der Gas-
umstellung bis 2026 ge-
tauscht werden. In der Nor
dermeedenstraie in Wolt-
husen seien die kompletten
Fassaden der Hauszeile ma
rode. Geplant sel ein neuer
Verblender, Ddmmung, neue
Diicher und auch neue Ther-
men. Villig neuen Wohn-
raum plant die Gewoba am
Erikaweg in Harsweg. 30 ge-
forderte Wohnungen in drei
Bauabschnitten sind dont
geplant. Sie ist auflerdem
stark in das Ultje-Projekt
einbezogen.

Trotz aller Bemiithungen
wiirden aktuell aber nur et-
wa zehn Prozent der Woh-

nungsbewerber bei der Ge-
woba eine Wohnung finden,
s0 Neumarnn. Auf jdhrlich
etwa 100 bis 120 Woh-
nungswechsel kimen 1000
Bewerber. Nicht alle seien
ualifiziert”, eine Woh-
nung zu mieten. Dennoch:
fiir alle werde dringend
Wohnraum  gebraucht, so
Meumani.

Neubauten kinne die Ge-
woba nur in begrenztem
Rahmen leisten, so Neu-
mann. Es sei auch nicht das
Kermngeschiift der Gesell
schaft. Als ein Hindernis
nannte er die ,unfassbare”
Teuerung der Baukosten in
Deutschland seit 2020 und
zog dazu auch einen euro-
pidischen  Vergleich.  In
Frankreich, Osterreich oder
Italien ligen die Kosten
deutlich niedriger. Geringe-
re Bauvorschriften, einheit-
liche Bawordnungen, modu
lares Bauen, vereinfachte
Forderung sind die Stich-
worte, die er sich auch hier
zulande fiir gilinstigeres
Bauen wiinscht. Wir kin-
nen als Gewoba leider nicht

in Italien bauen”, sagte Neu-
mann. Aber wenn das Land
Niedersachsen iiber seine
Bank auf einem zweiten
Firderweg wieder Baukos-
tenzuschiisse  ermiglichen
wiirde, sieht er auch fiir Em-
den neue Perspektiven.

Aber auch schon bei den
sanierungsprojekten  stiin-
den grofie Hindernisse im
Weg, die alle Projekte zeit-
lich in die Linge zigen. Der
demografische Wandel wer-
de besonders im Handwerk
sichtbar, wer in Ruhestand
gehe, dem folge nichts nach.
Und so miissten Sanierun-
gen mit immer mehr Zeit
geplant werden, weil gewar-
tet werden miisse, bis die
Handwerker wieder Kapazi-
tiiten haben.

Auch die Stadtplaner se-
hen dringenden Bedarf

Es muss dringend gebaut
und ,nachverdichtet* wer-
den, erklirte Stadtplaner
Malzahn. Allein mit Liicken-
bebanung, also der Nachver-
dichtung, sei der Bedarf an

neuwem Wohnraum nicht zu
decken. Deshalb sei die Aus-
weisung wvon Baugebieten
weiter wichtig, wenngleich
die Nachfrage fiir Grundstii-
cke mit Einfamilienhausbe-
bauung nach der Baukosten-
entwicklung gesunken ist.
Darauf habe die Stadtpla-
nung aber reagiert: Bei-
spielsweise wiirden Dach-
formen weniger restriktiv
vorgegeben, weitere  Vor-
schriften gelockert, da zu-
satzliche Festsetzungen
Bauvorhaben verkomplizie
ren und verteuern. Fir den
zweiten Bauabschnitt wiirde
auflerdem noch mehr Mehr
familienhausbebavung  ein-
geplant, weitere alternative
Wohnformen seien denkbar,
s0 Malzahn,

Der zweite Bauabschnitt
in Conrebbersweg sei in der
Flanung, so Stadtbauriitin
Irina Krantz. Der Geschoss
wohnungsbau werde da mit-
geplant. \Wir kommen aber
in eine Situation, wo das
stidtebaulich iiberfordert™,
s0 Krantz. Wer will schon,
dass aus der vierten Ftage

auf seinen Garten geblickt
wird?™ In jedem Fall werde
der Kreis enger, wenn man
schaue, wer sich noch ein
Einfamilienhaus leisten
kiinne, Es gebe weitere He
bel bei der Kostendim-
mung. Etwa mit einer klei-
neren Bodenplatte bei mehr
Geschossen (kleineres
Grundstiick) oder Reihen
bebauung, zwei Seiten dim-
men statt vier. Es bleibt ab-
guwarten, was nachgefragt
wird. Die Baureife im zwei-
ten Abschnitt wird Ende
2026 erwartet.

Und wie sieht
es bei Ultje aus?

Olaf Neumann von der Ge-
woba hofft, im kommenden
Jahr den Erschlieffungs-Sta-
tus auf der Industriebrache
in Transvaal erreicht zu ha-
ben, 2027 sei realistisch fiir
den Beginn des Hochbaus.
Der erste Abschnitt umfasst
30 Wohnungen. Und eigent-
lich kénnte man jetzt schon
loslegen. Auch wenn man
meinen wilrde, es passiere
nichts, so Jhaben wir die
Zeit intensiv fiir die Hoch-
bauplanung genutzt®, so
Meumanmn.

Beobachter des Ultje-Pro-
jekts kinnten aber auch di-
rekt vor Ort sehen, dass al-
les in Arbeit sel, betonte
Malzahn. Der Abrizs einer
Industriebrache sei  aller-
dings duberst” aufwendig,
schon bei der Ausschrei
bung, weil Firmen mit ent-
sprechender Expertise ge-
braucht wiirden. Es lauerten
immer noch Herausforde-
rungen im Boden, etwa mal
eine dunkle Verfiirbung, die
dann beprobt werden und
ausgewertet werden muss,
bis wieder weitergebaggert
werden kann. Auch im Sin-

ne der Umweltauflagen
miisse die Baureife auf dem
Geliinde erst geschaffen

werden. ks passiert hier
aber was", sagte Malzahn.
oJeder kann sich vor Ort da-
von liberzeugen.”



